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Stadt Horb

Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan "SONDERGEBIET HOLZWERK" in Horb - Altheim / Grinmettstetten

BEGRUNDUNG

1.

Erfordernisse der Planaufstellung

Das Holzwerk Dolker in Horb-Altheim/Grilnmettstetten beabsichtigt die Erweiterung seines
Betriebsgelindes. insbesondere soll die Sigehalie erweitert und eine Sortier-, Lager-, Imprégnier-
und Trocknungshalle erstellt und Lagerflichen ausgewiesen werden. Diese Anlagen sollen nicht in
einem Zug emichtet werden, vieimehr ist es zur Standortsicherung des Betriebes und zur
Erhaitung von Arbeitspldtzen in dieser Region erforderlich, dem Betrieb ausreichende
Entwicklungsfldchen fiir die Zukunft zur Verfiigung zu stellen.

Die Modemisierung und Erweiterung der technischen Anlagen ist insbesondere nétig, um eine
wirtschaftliche und konkurrenzfihige Verarbeitung des Rundholzes gewdhrleisten zu kdnnen.
Dadurch und durch die wirtschaftliche Entwicklung der letzten Jahre sowie die starke Konkurrenz
u.a. aus osteuropdischen Landern sind diese Entwicklungsabsichten begriindet.

Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen
im Flichennutzungsplan ist das Holzwerk noch im AuBenbereich dargestelit.
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs wird entsprechend §11 BauNVO als

Sondergebiet Holzwerk ausgewiesen.

Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt zwischen dem stlichen Ortsrand von Grﬁnmetts;tetten und dem westlichen
Ortsrand von Altheim. Der Geltungsbereich des Bebauungplanes umfagt die Flurstiicke 356, 357,
358, 359, 361, 365, 366, 369, 372/1, 372/2, 376, 382, 387, 388, 389/1, 389/2, 390, 391, 399, 400,
400, 401, 402, 403 (Teilfiche), 405 (Teilfliche) sowie das Bachgrundstick der Steinach 416/1 auf
der Gemarkung Griinmettstetten und die Flurstiicke 1144/1, 1145/1, 1145/2, 1146/1, 1152, 1152/1,
1152/3, 1153/1, 1154/1, 1155/1, 1156, 1187 (Teilfiiche), 1192 (Weg), 1192/1 sowie die
Bachgrundstiicke der Steinach 1144/2, 1145/3, 1145/4, 1146/2, 1152/2, 1154/2, 1153/2 auf der
Gemarkung Altheim.



Es wird begrenzt:

im Norden von den Grundstiicken 1143/1, 1143/2, 1142/1, 1141/2, 1159/1, 1158/2, 1157,
1187 (Teilfiche) auf der Gemarkung Altheim, vorwiegend Griinlandnutzung

im Stiden von der KreisstraBe K 4703 (431) und den Flurstiicken 415, 403/1, 404
(Griinmettstetten) mit Griinlandnutzung

im Westen von den Grundstiicken 406/2, 406/1, 398, 392, 393, 385, 384, 383
(Griinmettstetten)

und von den Grundstiicken 1134, 1135, 1136/1, 1136/2 (Altheim), alle Grund-
stiicke mit Griinlandnutzung

im Osten von der Kreisstrale K 4703 und von den Grundstiicken 1192/2, 1187 (Altheim),
teilweise bebaut, sonstige Fidchen mit Streuobst- und Griinlandnutzung.

Das Gebiet befindet sich am Beginn des Steinachtals in einem langgestreckten Talbereich. Das
bisherige Betriebsgelédnde grenzt direkt an das Grundstiick der Steinach an und liegt durch eine
Boschung im stlidwestlichen Bereich ca. 2,00 m, im nérdlichen Bereich bis zu 7 m hé&her als das
Bachbett. Die durchschnittliche Geldndehéhe der Steinach 'liegt im Sidwesten bei ca.
561,00 m.i.NN und im Norden bei ca. 552,00 m.i.NN. Richtung Westen steigt das Geldnde bis zu
einer Bdschungskante bis auf eine Héhe von ca. 562,00 m an.

Bestehende Rechtsverhdltnisse
Fur den Geltungsbereich besteht kein rechtskréftiger Bebauungsplan.
An den Geltungsbereich grenzt das Natur- und Landschaftsschutzgebiet "Waldbrunnen®. Die
Rechtsverordnung fiir dieses Natur- und Landschaftschutzgebiet vom 16. Dezember 1994 ist am
16. Médrz 1995 in Kraft getreten. Kleine Teilflichen des Landschaftsschutzgebietes iiberschneiden
sich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Diese Bereiche sind dem Lageplan zum

Bebauungsplan zu entnehmen.



5.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan “Sondergebiet Holzwerk* soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die
Erweiterung des bisherigen S&ge- und Holzwerkes schaffen. Eine angemessene Erweiterung
dieses Betriebes ist grundsétzlich auch im AuRenbereich zuldssig. Insbesondere im Hinblick auf
die naturschutzrechtlichen Belange und die hierzu notwendige Abwigung wurde die Aufstellung

eines Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan fur notwendig erachtet.

5.1. Stidtebauliche Konzeption

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRt eine Fliche von 9,65 ha und ist sowohl aus
verkehrstechnischer als auch aus versorgungstechnischer Hinsicht (Abwasser, Wasser, Strom) be-
reits durch das bestehende Betriebsgeldnde erschlossen. Die Steinach durchflieBt den Geltungs-
bereich von siidwestlicher in nérdliche Richtung und stelit damit einen erheblichen Planungsfaktor
dar, der in zwei Planungsvarianten im Vorfeld der Planung untersucht wurde.

: 5.2. Planungsvarianten

§.2.1. Variante 1 "Uberquerung der Steinach"

Die Variante 1 behilt den derzeitigen Verlauf der Steinach bei und weist zusétzliche Betriebs- und
Lagerflichen auf der westlichen Uferseite aus. Dadurch wird der Bau zweier Briickenbauwerke,
die Aufschiittung des westlichen Gelédndebereichs und der Bau von Férderbdndemn dber die
Steinach hinweg erforderlich. Die Vorteile dieser Variante bestehen darin, da das Bachbett nur
im Bereich des vorzusehenden Briickenbaus beeintrichtigt wird und da@ einige h6herwertige
Pflanzenstandorte, die direkt an das Bachbett angrenzen, erhalten werden kénnen.

Die Nachteile bestehen insbesondere in der Reduzierung des Abstandes zum Neubaugebiet
"Maiacker" in Horb a.N. - Griinmettstetten, im Bau der Briicken, in den ldngeren Verkehrswegen,
in einem hoheren Kostenaufwand fiir die Hochbauten (Frderbander), und insbesondere in einem
hSheren Flichenverbrauch durch Gewdasserschutzstreifen parallel zur Steinach, die von jeglicher
Uberbauung und Geldndeaufschittung freizuhalten sind. Trotz dieser Schutzstreifen ist mit einer
weiteren Einengung des Bachveriaufs und zusatzlichen Belastungen und Gefahrdungen der

Steinach zu rechnen.




§.2.2. Variante 2 "Verlegung der Steinach"

Die Variante 2 "Verlegung der Steinach" sieht demgegeniiber die Verlegung eines Abschnitts der
Steinach nach Westen hin mit einer Verbindung und einem direkten Anschlu@ der
Erweiterungsflichen an das bestehende Betriebsgeldnde vor. Die Vorteile dieser Variante liegen in
einem -groBeren Abstand zum Wohngebiet "Maiacker”, in kiirzeren innerbetrieblichen
Verkehrswegen (weniger L4rm), einem Verzicht auf Briickenbauwerke und insgesamt geringerem
Kostenaufwand fiir die Férderb4nder. Weiterhin wirkt die geplante Sortierhalle als Ldrmschutz zur
Sigehalle hin. Aus landschaftsplanerischer  Sicht sind die Vorteile in einem geringeren
Flichenverbrauch fiir die Anlagen des Holzwerks sowie in der Méglichkeit, einen naturmnaheren
und zukiinftig ungestorten Lauf der Steinach zu sehen. Weitere bachbegleitende
Gehéizpflanzungen dienen als Sicht- und Ldrmschutz.

Die Nachteile dieser Variante liegen in den noch umfangreicheren Erdarbeiten, die erforderlich
werden, in der teilweise ungekidrten Grundstiickssituation sowie in einer mdéglichen Verlegung des
Abwasserkanals in einigen Teilabschnitten.

Die Verlegung der Steinach nach Westen in Richtung Hangbereich erfordert zum Teil stirkere
Erdarbeiten, einige skizzenhatit erstellte Geldndeschnitte weisen jedoch die Realisierbarkeit dieser
¥ariante nach. Dies wird durch einen alten Lageplan aus friiheren Jahren, der den Verlauf der
Steinach weiter im Westen zeigt, zusétzlich unterstiitzt (siehe Griinordnungsplan).

Aus den geschilderten Griinden wurde nach mehreren Vorabterminen, bei dem sowohl Vertreter
und Biirger der betroffenen Gemeinden, Vertreter der Stadt, des Holzwerkes Délker und Vertreter
der Wasserwirtschaftsbehdérden beteiligt waren, fiir eine Weiterentwicklung der Variante 2 im

Bebauungsplanverfahren entschieden.

5.3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches "Sondergebiet Holzwerk” gelten fiir die Art der baulichen
Nutzung gem&R Einschrieb in den Lageplan folgende Festsetzungen:

¢ SO Holzlager

¢ SO Rundholizaufbereitung
e SO Sortier-, Lager-, Impragnier- und Trocknungshalle

e SO Sidgehalle
e SO Imprédgnier- und Veriadehalle
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e SO Hoizlagerhaile

e SO Impragnier- und Hobelhaile

e SO Holzlager- und -bearbeitungshalle

¢ SO Wohngebiude mit einer Grundfldchenzah! (GRZ) von 0,4 und einer GeschoRfldchenzahl
(GFZ) von 0,8. Die Bauweise ist offen, die Zahl der zuidssigen Vollgeschosse betrdgt 2 und als

Dachform sind Satteld4cher zul4ssig.
e SO Wohngebiude und Verwaitung mit einer GRZ von 0,8, einer GFZ von 1,6 in offener Bau-
weise. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betrdgt 2 und als Dachform sind Sattelddcher

zuidssig.

5.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Diese orientieren sich an der Art und Weise der vorhandenen und betriebsnotwendigen Bebauung.
Die Betriebshallen sind entsprechend dem Charakter eines holzverarbeitenden Betriebes in

Holzbauweise zu erstellen.

5.5. Griinordnung

Aufgrund der Grée des geplanten Eingriffs und der Verdnderung eines Gewdssers Il. Ordnung ist
die gesonderte Erstellung eines Griinordnungsplanes einschlieflich einer Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich erforderlich. Die im MaRnahmenplan des Griinordnungsplans getroffenen Fest-
setzungen werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes iibemommen.

5.6. Wasserrechtliche Belange
Es ist bekannt, daB fiir die Verlegung der Steinach ein wasserrechtliches Verfahren notwendig ist.

Derzeit werden die hierzu notwendigen Antragsunterlagen ausgearbeitet.

§.7. AuBiere und innere Erschlie8ung

Die Zufahrt zum Betriebsgeldnde erfolgt liber die bereits bestehenden Zufahrten von der K 4703
zwischen Altheim und Grinmettstetten. Weitere Zufahrten sind nicht zuldssig.

Die innere ErschlieBung orientiert sich an den Betriebsabldufen und findet auf dem gesamten
Betriebsgelinde statt. '

5.8. Ver- und Entsorgung
Die Frischwasserversorgung sowie der Anschlu an die Abwassereitungen und an die Strom-
versorgung ist bereits durch das bestehende Betriebsgeldnde sichergestelit. Die entsprechenden

Leitungsrechte sind im Lageplan eingetragen.
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Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur

6.1. Larmschutz

6.1.1. Limschutzuntersuchung

Zur Erfassung der schalitechnischen Belastung im Umfeld der bestehenden Anlage bzw. der
Betriebserweiterung wurde eine LArmimmissionsprognose notwendig. Die Lahmeyer International
GmbH, Frankfurt, ist mit der Ersteliung einer vereinfachten schalltechnischen Untersuchung

beauftragt worden.

Diese schalltechnische Untersuchung hatte zum Ziel, zu verdeutlichen, welche schalltechnischen
Anforderungen an den Betrieb "Holzwerk" gestellt werden miissen, so daB es zu keinen
Uberschretungen der Immissionsrichtwerte im benachbarten Wohngebiet Maiacker kommit.

6.1.2. Gesetzliche Regelungen, Normen, Vorschriften und Richtlinien

Die bei der Untersuchung angewandte Methodik zur Beurteilung und Emmittlung der
Schallimmissionen in der Nachbarschaft von Gewerbebetrieben ist beschrieben in der:

B TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm bzw. der

¢ VDI 2058, Blatt 1, "Beurteilung von Arbeitsldrm in der Nachbarschaft".

Die DIN 18005, eine Richtlinie zur Beurteilung schalitechnischer Belastungen im Bereich der
Bauleitplanung, ist in der vorliegenden Situation nur bedingt heranzuziehen, da das Holzwerk ein
schon bestehender Betrieb ist. Beim Betrieb und bei der baulichen Erweiterung ist die TA-L4m

heranzuziehen.

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den Immissionsrichtwerten nach der TA-L4m zu
vergleichen. Diese Richtwerte sind fiir die vorliegenden baulichen Nutzungen nachfolgend

zusammengestelit:

b) Gebiete, in denen vorwiegend gewerbliche Anlagen untergebracht sind
(Gewerbegebiete)
tagsiiber 65 db(A)
nachts 50 db(A)

c) Gebiete, in denen vorwiegend Wohnungen untergebracht sind (allgemeines Wohngebiet)
tagstber 55 db(A)
nachts 40 db(A)

Folgende ergdnzende Regelungen sind zu beriicksichtigen:

(TA Larm, VDI 2058 BI.1, Entwurf einer Musterverwaitungsvorschrift)




] Bezugszeitraum wéhrend der Nacht ist die lauteste Stunde
U Vermeidung kurzzeitiger Uberschreitungen am Tage um mehr als 30 db(A) und in der
Nacht um mehr als 20 db(A) (Spitzenpegei)
o Ruhezeitzuschlag von 6 db(A) wegen erhdhter Stdrwirkung fiir Gerduscheinwirkungen zu
" den Mitteilungspegel in den Teilzeiten:
an Werktagen: 6 -7 Uhr, 19-22 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 6 -22 Uhr

6.1.3. Beurteilung

Es liegt folgende Einstufung des Untersuchungsraumes vor:
Sondergebiet Holzwerk: Gewerbegebiet

Wohngebiet Maiacker:  allgemeines Wohngebiet

Folgende Immissionsrichtwerte sind einzuhalten:

an den Grundstiicksgrenzen des Holzwerkes:
tagstiber 65 db(A) nachts 50 dB(A)

am / im Wohngebiet Maiacker:
tagsiiber 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Folgende Spitzenpege! diirfen nicht iberschritten werden:

an den Grundstiicksgrenzen des Holzwerkes:
tagstiber 95 db(A) nachts 70 dB(A)

am / im Wohngebiet Maiacker:
tagsiber 85 dB(A) nachts 60 dB(A)

Zur Abschitzung der Beurteilungspegel in der Nachbarschaft des Holzwerkes wurden die
Immissionspegel berechnet. Folgende Annahmen zum flichenbezogenen Schalleistungspegel, die
z.T. vom Hersteller stammen bzw. auf Erfahrungen beruhen, wurden zugrundegelegt:

Gerduschquelle Schalleistungspegel
Sigewerk 70 dB(A) / m?
Sortier-, Lager-, Imprégnier- und Trocknungshalle 65 dB(A) / m?
Holzlagerhalie 65 dB(A) / m?
Imprégnier- und Verladehalle 65 dB(A) / m?
Imprégnier- und Hobelhalle 65 dB(A) / m?
Holzlager und Bearbeitungshalle 65 dB(A) / m?
Rundholzaufbereitung 65 dB(A) / m?

Freifldchen mit Fahrwegen und Lager 55 dB(A) / m?

-



Mit diesen Grunddaten berechnet sich ein Mitteilungspegel von weniger ais 63 dB(A) an der
Grundstiicksgrenze des Holzwerkes und ein Pegel von maximal 50 dB(A) an den Hdusem
Maiacker 19/21. In diesen Mitteilungspegein sind noch keine Zuschidge fir besondere tonhaltige
Ger4usche, Ruhezeitzuschlige, Betﬁebszeitén. etc. enthalten. Aus Erfahrung ergeben sich damit

Anderungen fiir den Beurteilungspegel von der GréRe +/- 2-3 dB(A).

Zur Abschitzung der Spitzenpegel wurden auf dem gesamten Geldnde Punktquellen verteilt und
damit die Spitzenpegel an den Immssionsorten, Grundstiicksgrenze und Maiacker, berechnet. Fir
diese Einzelereignisse (Aufsetzen von Container, Beladung, Schidge auf Metallteile, etc.) wurde
ein Schalleistungspegel von 130 dB(A) angesetzt. Damit ergeben sich Spitzenpegel von weniger
als 95 DB(A) an der Grundstiicksgrenze des Holzwerkes und ein Pegel von maximal 75 dB(A) an
den Hiusem Maiacker 19/21.

Liegen die Beurteilungspegel an den Grundstiicksgrenzen des Holzwerkes unterhalb des
Immissionsrichtwertes von 65/50 dB(A), so werden die Beurteilungspegel im Wohngebiet
Maiacker die Richtwerte von 55/40 dB(A) um ca. 3 dB(A) unterschreiten.

Analog gilt dies auch fiir Spitzenpegel: liegen die Spitzenpegel an den Grundsticksgrenzen des
Holzwerkes unterhalb der Werte von 95/70 dB(A), so werden die Spitzenpegel im Wohngebiet
Maiacker die Richtwerte von 85/60 dB(A) um ca. 10 dB(A) unterschritten. Gerdusche, die einen
Spitzenpegel von 95 dB(A) an den Grundstiicksgrenzen errreichen, werden die Nacht-Richtwerte
tiberschreiten, so daR diese Art von Gerduschen in der Nacht nicht auftreten dirfen.

Bei diesem Vergleich ist bertcksichtigt, daR spezielle Zuschldge (Tonhaltigkeit, Ruhezeit, etc.) in

allen Pegein berticksichtigt wurden.

6.1.4. Zusammenfassung

Eine Festsetzung im Bebauungsplian, da die Immissionsrichtwerte fiir ein Gewerbegebiet (i.all.
an den Grundstiicksgrenzen) nicht iiberschritten werden diirfen, reidht aus, um den Schutz des
allgemeinen Wohngebietes Maiacker zu gewahrieisten. Diese Forderung schliet die Begrenzung

der Spitzenbegel ein.

Die Bepflanzung an der Bebauungsplangrenze mit einer Ausdehnung von einigen Metem hat
schalltechnisch keine Wirkung. Diese kann allenfalls subjektiver Natur (unter schalitechnischen

Gesichtspunkten) sein.



Aufgrund der Erfahrungen kann festgestelit werden, daR eine vorhandene Uberschreitung der

Beurteilungspegel vermutlich nicht vorhanden ist. Andererseits kann eine Uberschreitung der

Spitzenpegel nicht ausgeschlossen werden.

6.1.5. - Empfehiungen

Es wird empfohlen, in den Bebauungsplan eine Festsetzung aufzunehmen, daR die
Immissionsrichtwerte fiir ein Gewerbegebiet von 65/50 dB(A) bzw. die Spitzenpegel von 95/70
dB(A) an den Grenzen des im Bebauungsplan ausgewiesenen Sondergebietes einzuhalten sind.

Eine Ausdehnung des Wohngebietes Maiacker in Richtung Sondergebiet Holzwerk ist nicht
mdglich, da fir dieses Ausdehnungsgebiet kein ausreichender Schallschutz gewihrieistet ist. In
diesem Fall wéren SchallschutzmaBnahmen erforderiich.

6.2. Landschafts- und Naturschutz

Der Griinordnungsplan untersucht die méglichen Auswirkungen der voriiegenden Planung auf die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Kiima und Luft, Flora und Fauna, Landschaft und Erholung und zeigt
die Méglichkeiten der Vermeidung, Minimierung, des Ausgleichs und des Ersatzes fiir schidliche
Umweitauswirkungen auf. Diese flieBen in den MaRnahmenplan zum Griinordnungsplan mit ein
und werden mit der Ubernahme in den Bebauungsplan rechtskréftig.

Aus diesem Grund wird auf eine ndhere Darstellung dieser Thematik an dieser Stelle verzichtet.
Die Klimafunktion der Talsituation als KaltluftabfluR ist weiterhin gewdhrieistet.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

7.1. Bodenordnung

Ein Teil der Grundstiicke ist bereits im Besitz der Firma D&lker. Zusitzlich sind jedoch Verhand-
lungen mit Privateigentimern betroffener Grundstiicke erforderiich, um den vorliegenden
Bebauungsplan realisieren zu kénnen. Uber ein anstehendes Flurberéinigungsverfahren besteht
die Mdglichkeit fir den Betrieb, fiir die Gemeinden Altheim und Griinmettstetten und fiir die
betroffenen Eigentiimer, eine gerechte Neuordnung der Grundstiickssituation erzielen zu kénnen.



8.

9%

7.2. Folgeeinrichtungen

- 10 -

Weitere Einrichtungen als Folge der vorgesehenen Betriebserweiterung sind nicht vorgesehen und
sind auch nicht im Sinne einer geordneten und ¢kologisch vertretbaren Entwicklung des Land-

schaftsraumes.

Fldchenbilanz

Sondergebiet

Zufahrt (6ffentliche Verkehrsfldche)
Veriauf der Steinach

Extensive Wiesenbereiche, Gehblze
Gesamtfidche

60.900 gm
. 200 gm
8.200 gm

27.200 qm

96.500 gm

(9,65 ha)

Eine ausfiihrliche Flichenbilanz einschlieflich Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist dem

Griinordnungsplan zu entnehmen.

_Kosten

Uber die zu erwartenden Kosten kann zu diesem Zeitpunkt der Planung noch keine konkrete

Aussage getroffen werden.
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